zwane dalej ,,Porozumieniem”, zawarte w Warszawie, w dniu ZJA///47ﬂ miedzy:
Miastem Stotecznym Warszawa Dzielnica Wiochy z siedzibg w Warszawie przy Alei Krakowskiej
257 (02-133 Warszawa), REGON 015259663-00179, NIP 525-224-84-81, reprezentowanym {gcznie
przez:
1. Jarostawa Karcza - Burmistrza Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy na podstawie petnomocnictwa
GP-OR.0052.5114.2019 Prezydenta m.st. Warszawy z dn. 13.11.2019 .,
2. Monike Kryk - Zastepce Burmistrza Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy, na podstawie
petnomocnictwa GP-OR.0052.5233.2019 Prezydenta m.st. Warszawy z dn. 27.11.2019 .,

zwanym dalej ,Miastem”

a
Miedzynarodowym Instytutem Biologii Molekularnej i Komérkowej w Warszawie z siedzibg w
Warszawie (adres: ul. Ksiecia Trojdena 4, 02-109 Warszawa), REGON 013082798, NIP 5262278704,
reprezentowanym przez:
1. Prof. dr hab. Marte Migczynskg — Dyrektora,
2. Anne Zolnik — Zastepce Dyrektora ds. Operacyjnych,
zwanym dalej ,Inwestorem 1",

a
Dynamic Development 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
(adres: ul. Bobrowiecka 1B, 00-728 Warszawa), REGON 384248290,
NIP 5213875239,reprezentowang przez:
1. Wojciecha Musiata — Prezesa Zarzadu,
zwang dalej ,Inwestorem 2",

a
Nipres Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: Plac Konesera
8, 03-736 Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000285589, REGON 141033450, NIP 5222855928, reprezentowang przez:
1. Magdalene Bartkiewicz-Podoba - prokurenta,
zwang dalej ,Witascicielem gruntu 1",

a
Ceresco Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: Plac Konesera
8, 03-736 Warszawa), wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000092585, NIP 522-19-25-383, reprezentowang przez:
1. Magdalene Bartkiewicz-Podoba - prokurenta,
zwang dalej ,Wiascicielem gruntu 2",

zwanymi w dalszej tresci Porozumienia fgcznie ,Stronami”; Inwestor 1, Inwestor 2 bedg dalej tgcznie
zwani ,Inwestorami”; Wiasciciel gruntu 1 i Wiasciciel gruntu 2 bedg dalej tgcznie zwani
»WWiascicielami gruntu”,
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na podstawie art. 16, art. 22 ust 1 i 2 ustawy o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440).

PREAMBULA

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

(G)

Aalda

Inwestor 1 (jako Inwestor w rozumieniu art. 647 k.c.), planuje zrealizowac inwestycje
polegajacg na budowie budynku laboratoryjno-biurowego nowej siedziby Miedzynarodowego
Instytutu Biologii Molekularnej i Komérkowej w Warszawie, wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg, stanowigcg inwestycje niedrogowg w rozumieniu art. 16 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz.115, z pozn.
zm.), zwang dalej ,Inwestycja Niedrogowa 1". Inwestor 1 potwierdza, ze zgodnie ze ztozonym
wnioskiem o wydanie Decyzji o Warunkach Zabudowy dla Inwestycji Niedrogowej 1
maksymalna liczba miejsc parkingowych przewidzianych dla Inwestycji Niedrogowej 1 wynosi
114.

Inwestor 2 (jako Inwestor w rozumieniu art. 647 k.c.), planuje wybudowac na dziatce ewid. nr
42 z obrebu 20505 przy ul. Flisa, budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i garazem
podziemnym, stanowigcej inwestycje niedrogowa w rozumieniu art. 16 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz.470 ze zm.), zwang dalej
JInwestycja Niedrogowa 2”; Inwestor 2 potwierdza, ze zgodnie ze ziozonym wnioskiem o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla Inwestycji Niedrogowej 2 maksymalna liczba miejsc
parkingowych przewidzianych dla Inwestycji Niedrogowej 2 wynosi 129;.

Wiasciciel gruntu 1 jest wiascicielem dziatek: pod projektowanym przedtuzeniem ul. Flisa t].
dz. ew. nr 61/2, dz.ewid. nr 62/4 oraz dz. ew. nr 63/4, oraz pod projektowanym fragmentem
planowanej drogi, tj. dz. ew. nr 63/3, dz. ewid. nr 11/2, dz. ew. 48, oraz dz. ew. nr 10, w
przebiegu znaczonym na Zatgczniku nr 1 kolorem niebieskim oraz oznaczonym literami A", B,
c’, D", E", F", G, H", I"J", K" L", M", A" oraz A’, B, C', D", E, F, G, H", A"

Wiasciciel gruntu 2 jest wiascicielem dzialek pod czeécig istniejgcego pasa drogowego ul.
Flisa tj. czesci dz. ew. nr 59, czesci dz. ew. nr 60, na Zatgczniku nr 1 kolorem szarym oraz
oznaczonym literami A, B, C, D, E,F, G, H,|,J,K,L, M\N, O, P, R, A.

Inwestor 1 bedzie wtascicielem dziatek pod projektowanym fragmentem planowanej drogi, {j.
dz. ew. nr 63/3, czesci dz. ew. 11/2, oraz czesci dz. ew. nr 48, w przebiegu znaczonym na
Zataczniku nr 1 kolorem czerwonym oraz oznaczonym literami A™”, B"", C"”, D", E"", F"", G™,
H™, ™, 37, K™, L™, M™, N™ A™.

Inwestor 2 jest wlascicielem dziatek pod projektowanym przedtuzeniem ul. Flisa tj. dz. ew. nr
42, w przebiegu znaczonym na Zatgczniku nr 1 kolorem zielonym oraz oznaczonym literami A™,
B”,C”, D" E” A"

Funkcjonowanie Inwestycji Niedrogowej 1 i Inwestycji Niedrogowej 2, zalezy od ich
powigzan komunikacyjnych z siecig drég publicznych, zgodnie z koncepcjg dotaczong do
niniejszego Porozumienia jako Zatacznik nr 2 (dalej zwang ,Koncepcjq”).
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(H)

(1

W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania Inwestycji Niedrogowej 1 i Inwestycji
Niedrogowej 2, Inwestorzy zamierzajg wybudowa¢ droge wskazang w Koncepcji na Zatgczniku
nr 2, a po wykonaniu przekaza¢ jg na majatek m. st. Warszawy, na zasadach okreslonych w
niniejszym Porozumieniu i Umowach Docelowych.

Umowy Docelowe pomiedzy kazdym z Inwestoréow a Miastem zostang zawarte po uzyskaniu
przez kazdego z nich ostatecznej Decyzji o Warunkach Zabudowy wydanej zgodnie ze
ztozonym wnioskiem. Umowy te muszg uwzglednia¢ postanowienia niniejszego Porozumienia
oraz zostang zawarte po ostatecznym pozytywnym zatwierdzeniu przez wiasciwe organy statej
organizacji ruchu (SOR) zgodnej z Koncepcja.

§1

Przedmiot Porozumienia
Przedmiotem Porozumienia jest okreslenie wstepnych warunkéw budowy przez Inwestorow
przediuzenia i poszerzenia ul. M. Flisa zgodnie z Koncepcjg oraz z przeznaczeniem jej na droge
publiczng gminng dojazdows, zwane dalej ,Drogq”. Do zatwierdzenia obstugi komunikacyjnej
Inwestycji Niedrogowej 1 i Inwestycji Niedrogowej 2 wystarczajgcym jest wybudowanie przez
Inwestoréw Drogi w zakresie zaznaczonym na Koncepgiji.
Droga zostanie wykonana przez Inwestorow etapowo, po podpisaniu przez strony Umoéw
Docelowych. Parametry Drogi odpowiada¢ bedg parametrom drogi publicznej okreslonym w
rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tj. Dz. U.
z 2016 poz. 124 ze zm.), w szczegolnosci Droga bedzie kat. ,Gminna dojazdowa” (symbol D).
Maksymalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych bedzie wynosita 15m. Pozostate
szczeg6towe ustalenia dotyczace parametréw Drogi oraz harmonogramu jej wykonania
zostang uzgodnione w Umowach Docelowych.
Koszty budowy Drogi, tji. Koncepcji, projektu, oraz wykonania zostang podzielone pomiedzy

Inwestoréw 1 i 2 zgodnie ze wstepnymi ustaleniami zawartymi w niniejszym Porozumieniu.

§2
Zobowigzania Inwestoréw i Wiascicieli gruntu

Po uzyskaniu przez kazdego z Inwestoréw ostatecznych i prawomocnych Decyzji o Warunkach
Zabudowy okres$lonych w Preambule oraz po ostatecznym pozytywnym zatwierdzeniu statej
organizacji ruchu zgodnie z Koncepcja, Inwestor 1 i Inwestor 2 zobowigzujg sig¢ do podpisania
z Miastem Umoéw Docelowych.

Po zawarciu niniejszego Porozumienia, Inwestorzy zobowigzani sg do zlecenia uprawnionemu
podmiotowi oraz poniesienia wspdinie kosztow przygotowania, na podstawie Koncepcii,
wniosku oraz projektu statej organizacji ruchu w zakresie obstugi komunikacyjnej Inwestycji
Niedrogowej 1 i Inwestycji Niedrogowej 2 wraz z analizg ruchu i innymi dokumentami
niezbednymi do uzgodnienia przez wiasciwe organy docelowej statej organizacji ruchu
(,Projekt”),

W Umowach Docelowych Inwestorzy zobowigzg sie do:
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- poniesienia wspodlnie kosztow projektu budowlanego Drogi zgodnie z koncepcjg, w tym
kosztéw uzgodnien, opinii, ekspertyz niezbednych w procesie uzyskiwania zezwolenia na
budowe Drogi,

= wspolnego wykonania i pokrycia kosztow budowy czesci Drogi niezbednej do obstugi
komunikacyjnej Inwestycji Niedrogowej 1 i Inwestycji Niedrogowej 2, oznaczonej na
Koncepciji literami A-K.

- dokonania koricowego odbioru technicznego Czesci Drogi z udziatem Miasta;

- wyrazenia zgody na przeniesienie na Miasto praw i obowigzkéw z rekojmi za wady i z
gwarancji jakoéci z umowy o budowe Czesci Drogi oraz zabezpieczenia nalezytego
wykonania tej umowy;

- przekazania Miastu 2 egz. kompletnej dokumentacji powykonawczej budowy Czesci
Drogi;

- przekazania nieodpfatnie Miastu protokotem PT $rodka trwatego w postaci poniesionych
naktadow na budowe Czesci Drogi z podaniem ich warto$ci;

- wystgpienia o decyzje lokalizacji celu publicznego na przedtuzenie i poszerzenie ul. M.
Flisa na odcinku stanowigcymi dz. ew. nr 61/2, dz. ew. nr 62/4 oraz dz. ew. nr 63/4, obreb
2-05-05;

= przekazania na rzecz Miasta prawa witasnosci gruntu zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 na

zasadach okreslonych w umowie docelowe;.
- innych, uzgodnionych przez Inwestora 1, Inwestora 2 i Miasto, niezbgdnych czynnosci
wynikajgcych z realizacji inwestycji drogowej w zakresie Drogi;

4, Inwestorzy zobowigzujg sie do zawarcia bez udziatu Miasta umowy, na podstawie ktorej
pokryjg koszty projektowe oraz koszty wykonania Drogi, nie pézniej niz w terminie 14 dni od
otrzymania fgcznie ostatecznej Decyzji o Warunkach Zabudowy dla Inwestycji Niedrogowe;j 1
oraz ostatecznej Decyzji o Warunkach Zabudowy dla Inwestycji Niedrogowe;j 2.

5. Pod warunkami (spetnionymi tgcznie): (1) uzyskania przez Inwestora 1 ostatecznej i
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla Inwestycji Niedrogowej 1 oraz (2) nabycia
przez Inwestora 1 od Wilasciciela gruntu 1 wiasnosci nieruchomosci pod budowg Inwestycji
Niedrogowej 1 w wykonaniu Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci z
dnia 28 listopada 2019r., Rep A 5857/2019, Wiasciciel gruntu 1 na podstawie niniejszego
porozumienia wyraza zgode na dysponowanie przez Inwestora 1 i Inwestora 2
nieruchomosciami stanowigcymi dz. ew. nr 61/2, dz. ew. nr 62/4 oraz dz. ew. nr 63/4, obreb 2-
05-05 w granicach zaznaczonych na planie zatgczonym do niniejszego Porozumienia jako

Zatgcznik _nr 1 (,Nieruchomo$é 1), na cele budowlane. Prawo do dysponowania

Nieruchomoscig 1 na cele budowlane, o ktérym mowa w niniejszym punkcie 5, zostaje

udzielone do wczesniejszego z nastepujgcych terminow:

a. wygasniecia niniejszego Porozumienia z dowolnej przyczyny za wyjatkiem wygasnigcia
Porozumienia z powodu zawarcia Uméw Docelowych przez Inwestora 1 i przez Inwestora
2, albo

b. przeniesienia na Miasto prawa wtasnosci Nieruchomosci 1 zgodnie z § 3 ponizej, albo

str. 4 z 11

IR S\ (// W q&\{\r\\



c. [31 grudnia 2023r.].
Pod warunkami (spetnionymi {gcznie): (1) uzyskania przez Inwestora 1 ostatecznej i
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla Inwestycji Niedrogowej 1 oraz (2) nabycia
przez Inwestora 1 od Wiasciciela gruntu 1 wiasnosci nieruchomosci pod budowe Inwestycji
Niedrogowej 1 w wykonaniu Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci z
dnia 28 listopada 2019 r., Rep A 5857/2019, Wiasciciel gruntu 1 na podstawie niniejszego
porozumienia wyraza zgode na dysponowanie przez Miasto nieruchomos$ciami stanowigcymi
cze$¢ dz. ew. nr 48 oraz cze$¢ dz. ew. nr 10, obreb 2-05-05, w granicach zaznaczonych na
planie zataczonym do niniejszego Porozumienia jako Zatgcznik nr 1 (,Nieruchomos¢ 27), na
cele budowlane. Prawo do dysponowania Nieruchomoscig 2 na cele budowlane, o ktorym
mowa W niniejszym punkcie 5, zostaje udzielone do wczesniejszego z nastepujgcych termindw:
a. wygasniecia niniejszego Porozumienia z dowolnej przyczyny za wyjatkiem wygasnigcia
Porozumienia z powodu zawarcia Umoéw Docelowych przez Inwestora 1 i przez Inwestora
2, albo
b. przeniesienia na Miasto prawa wiasnosci Nieruchomosci 2 zgodnie z § 3 ponizej, albo
c. [31 grudnia 2023r.].
Pod warunkami (spetnionymi fgcznie): (1) uzyskania przez Inwestora 1 ostatecznej i
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla Inwestycji Niedrogowej 1 oraz (2) nabycia
przez Inwestora 1 od Wiasciciela gruntu 1 wiasnosci nieruchomosci pod budowe Inwestycji
Niedrogowej 1 w wykonaniu Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci z
dnia 28 listopada 2019 r., Rep A 5857/2019, Wiasciciel gruntu 2 na podstawie niniejszego
Porozumienia wyraza zgode na dysponowanie przez Miasto nieruchomoscig stanowigcg czes¢
dz. ew. nr 59 oraz cze$é dz. ew. nr 60, obreb 2-05-05, w granicach zaznaczonych na planie
zatgczonym do niniejszego Porozumienia jako Zatgcznik nr 1 (,Nieruchomos¢ 3°), na cele
budowlane. Prawo do dysponowania Nieruchomoscig 3 na cele budowlane, o ktorym mowa w
niniejszym punkcie 7, zostaje udzielone do wczeséniejszego z nastepujgcych terminow:
a. wygasniecia niniejszego Porozumienia z dowolnej przyczyny za wyjgtkiem wygasniecia
Porozumienia z powodu zawarcia Umowy Docelowej przez Inwestora 1, albo
b. przeniesienia na Miasto prawa wtasnosci Nieruchomosci 3 zgodnie z § 3 ponizej, albo
C. [31 grudnia 2023r.].
Z dniem uzyskania, odpowiednio, przez Miasto lub Inwestoréw, zgody na dysponowanie
Nieruchomoscig 1, Nieruchomoscig 2 lub Nieruchomoscig 3, przechodzg na uprawniony
podmiot (odpowiednio, Miasto lub Inwestoréow) ryzyka i cigzary zwigzane z posiadaniem
nieruchomosci, w szczegolnosci koszty zarzgdzania drogg.
Prawo do dysponowania gruntem na cele budowlane opisane w pkt 5 powyzej zostaje
udzielone w zakresie Nieruchomosci 1 w celu wybudowania oraz eksploatacji Drogi zgodnie z
niniejszym Porozumieniem oraz Koncepcja. Prawo do dysponowania gruntem na cele
budowlane opisane w pkt 6 powyzej zostaje udzielone w celu wybudowania oraz eksploatacii
projektowanej drogi w zakresie Nieruchomosci 2, zgodnie z niniejszym Porozumieniem oraz

Koncepcjg. Prawo do dysponowania gruntem na cele budowlane opisane w pkt. 7 powyzej
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10.

zostaje udzielone w zakresie Nieruchomosci 3 w celu przebudowy ul. Flisa przez Miasto,
zgodnie z niniejszym Porozumieniem oraz Koncepcjg.

W odniesieniu do ogrodzenia znajdujgcego sie obecnie na Nieruchomosci 2, Miasto
zobowigzuje sie do jego przeniesienia na wiasny koszt, tak aby zostato posadowione wzdiuz
granicy Nieruchomosci 3, zgodnie z ustaleniami poczynionymi z Wiascicielem gruntu 1, w
terminie 4 (czterech) miesiecy od dnia ostateczniej decyzji podziatowej na podstawie, ktorej

Miasto stanie sie wiascicielem gruntu.

§3
Zobowiazanie do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci

Wiasciciel gruntu 1 o$wiadcza, ze jest wiascicielem Nieruchomoéci 1, ktéra przeznaczona jest

pod Droge i stanie sie wiasnoscig Miasta w wyniku podziatu dokonanego w trybie art. 98 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.).

Wiasciciel gruntu 1 oéwiadcza, ze jest wiascicielem Nieruchomosci 2, ktéra przeznaczona jest

pod droge zgodnie z Koncepcjg i stanie sie wiasnoscig Miasta w wyniku podziatu dokonanego

w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami (tj. Dz. U. z

2020 r. poz. 65 ze zm.)..

Wiasciciel gruntu 2 oswiadcza, ze jest wiascicielem Nieruchomoéci 3, ktéra przeznaczona jest

pod droge zgodnie z Koncepcjg i stanie sie wiasnoscig Miasta w wyniku podziatu dokonanego

w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z

2020 r. poz. 65 ze zm.).

Wiasciciel gruntu 1 zobowigzuje sie, ze w terminie 6 (szesciu) miesiecy po tgcznym speinieniu

nastepujgcych warunkéw: (1) uzyskaniu przez Inwestora 1 ostatecznej i prawomocnej decyzji o

warunkach zabudowy dla Inwestycji Niedrogowej 1, (2) nabyciu przez Inwestora 1 od

Wiasciciela gruntu 1 wiasnosci nieruchomosci pod budowe Inwestycji Niedrogowej 1 w

wykonaniu Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomoéci z dnia 28 listopada

2019r., Rep A 5857/2019, oraz (3) wydaniu przez uprawniony urzad ostatecznej i prawomocne;j

decyzji lokalizacji celu publicznego dla nowoprojektowanej drogi zgodnej z Koncepcjq i

obejmujgcej Nieruchomos¢ 1, o ktorg wystapi Inwestor 1 lub Inwestor 2:

a. dokona potgczenia a nastepnie podziatu Nieruchomosci 1, celem wydzielenia dziatki
gruntu pod Droge, tj. poszerzenie gminnej drogi publicznej ul. M. Flisa, ktore w trybie art.
98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami (j. Dz. U. z
2020 r. poz. 65 ze zm.) z mocy prawa, z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat
stanie sie ostateczna, przejdg na wiasnos¢ m.st. Warszawy;,

b. doprowadzi do stanu, ze Nieruchomos¢ 1 przeznaczona pod Droge, na chwilg
dokonywania przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci na Miasto, nie bedzie
obcigzona zadnymi dtugami, ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani ograniczeniami w
rozporzadzaniu tg nieruchomoscig lub innymi ciezarami i prawami osob trzecich, z
wylgczeniem istniejgcych stuzebnosci oraz ograniczonych praw rzeczowych, a takze

udzielonej zgodnie z punktem 5 § 2 powyzej zgody na dysponowanie nieruchomoscig na
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cele budowlane, przy czym za spetnienie przedmiotowego warunku uwaza sig¢ réwniez
posiadanie niezbednych dokumentéw pozwalajgcych na bezcigzarowe przeniesienie
wiasnosci na rzecz Miasta;

C. dla unikniecia watpliwosci, za dziatki gruntu wydzielone pod Droge zgodnie z niniejszym
ustepem (ti. Nieruchomo$¢ 1), Wiascicielowi gruntu 1 bedzie przystugiwato
odszkodowanie zgodnie z art. 98 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.).

Wiasciciel gruntu 1 zobowigzuje sie, ze w terminie 6 (sze$ciu) miesigcy po fgcznym spetnieniu

nastepujgcych warunkéw: (1) uzyskaniu przez Inwestora 1 ostatecznej i prawomocnej decyzji o

warunkach zabudowy dla Inwestycji Niedrogowej 1, (2) nabyciu przez Inwestora 1 od

Wiasciciela gruntu 1 wiasnosci nieruchomosci pod budowe Inwestycji Niedrogowej 1 w

wykonaniu Przedwstepnej Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci z dnia 28 listopada

2019r., Rep A 5857/2019, oraz (3) wydaniu przez uprawniony urzad ostatecznej i prawomocne;

decyzji lokalizacji celu publicznego dla nowoprojektowanej drogi zgodnej z Koncepcjq i

obejmujgcej Nieruchomosc¢ 2, o ktérg wystgpi Inwestor 1 lub Inwestor 2:

a. dokona podziatu nieruchomosci stanowigcych dz. ew. nr 48 oraz oraz dz. ew. nr 10,
obreb 2-05-05, celem wydzielenia dziatki gruntu stanowigcej Nieruchomos$¢ 2, pod
projektowang droge zgodnie z Koncepcja, ktéra to Nieruchomos¢ 2 w trybie art. 98
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 65 ze zm.) z mocy prawa, z dniem, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat stanie
sie ostateczna, przejdzie na wtasnos¢ m.st. Warszawy;

b. doprowadzi do stanu, ze Nieruchomo$¢ 2 przeznaczona pod droge, na chwile
dokonywania przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomoéci na Miasto, nie bedzie
obcigzona zadnymi diugami, ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani ograniczeniami w
rozporzadzaniu tg nieruchomoscig lub innymi ciezarami i prawami oséb trzecich, z
wylaczeniem istniejgcych stuzebnosci oraz ograniczonych praw rzeczowych, a takze
udzielonej zgodnie z punktem 5 § 2 powyzej zgody na dysponowanie nieruchomoscig na
cele budowlane, przy czym za spetnienie przedmiotowego warunku uwaza sig¢ rowniez
posiadanie niezbednych dokumentéw pozwalajgcych na bezcigzarowe przeniesienie
wiasnosci na rzecz Miasta;

c. dla unikniecia watpliwosci, za dziatki gruntu wydzielone pod droge zgodnie z niniejszym
ustepem (ti. Nieruchomo$¢ 2), Wiascicielowi gruntu 1 bedzie przystugiwato
odszkodowanie zgodnie z art. 98 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.).

Wiasciciel gruntu 2 zobowigzuje sie, ze po facznym spetnieniu nastepujacych warunkow: (1

uzyskaniu przez Inwestora 1 ostatecznej i prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dia

Inwestycji Niedrogowej 1 oraz (2) nabyciu przez Inwestora 1 od Wiasciciela gruntu 1

wiasnosci nieruchomosci pod budowe Inwestycji Niedrogowej 1 w wykonaniu Przedwstgpnej

Warunkowej Umowy Sprzedazy Nieruchomosci z dnia 28 listopada 2019r., Rep A 5857/2019:
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w terminie 3 (trzech) miesiecy wystapi o decyzje lokalizacji celu publicznego na
przebudowe ul. M. Flisa na odcinku oznaczonym jako Nieruchomo$¢ 3 w na planie
stanowigcym Zaigcznik nr 2;

w terminie 3 (trzech) miesiecy po uzyskaniu ostatecznej i prawomocnej ww. decyzji
lokalizacji celu publicznego, zlozy wniosek o dokonanie podziatu nieruchomosci
stanowigcych dz. ew. nr 59 oraz dz. ew. nr 60, obreb 2-05-05, poprzez wydzielenie dziatki
gruntu stanowigcej Nieruchomo$¢ 3 pod projektowang droge publiczng zgodnie z
Koncepcja, ktdra to Nieruchomo$¢ 3 w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.), z mocy prawa, z
dniem, w ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat stanie sie ostateczna, przejdzie na
wiasnos¢ m.st. Warszawy;

po stwierdzeniu ostatecznosci wydanej przez Prezydenta m.st. Warszawy decyzji
zatwierdzajgcej podziat, zrzecze sie odszkodowania przystugujgcego w trybie art. 98 ust.
3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami w zakresie
dzialek przeznaczonych pod przebudowe ul. M.Flisa tj. Nieruchomos¢ 3, przy czym
oswiadczenie o zrzeczeniu sie odszkodowania nastgpi w formie aktu notarialnego w
ciggu 30 dni od dnia otrzymania przez Inwestora ostatecznej decyzji zatwierdzajgcej
podziat;

doprowadzi do stanu, ze Nieruchomo$¢ 3 przeznaczona pod droge, na chwile
dokonywania przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci na Miasto nie bedzie
obcigzona zadnymi dtugami, ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani ograniczeniami w
rozporzadzaniu tg nieruchomoscia lub innymi cigzarami i prawami osob trzecich, z
wylaczeniem istniejgcych stuzebnosci oraz ograniczonych praw rzeczowych, a takze
udzielonej zgodnie z punktem 5 § 2 powyzej zgody na dysponowanie nieruchomoscig na
cele budowlane, przy czym za spetnienie przedmiotowego warunku uwaza sie rowniez
posiadanie niezbednych dokumentéw pozwalajgcych na bezcigzarowe przeniesienie
wiasnosci na rzecz Miasta;

po wydaniu przez Prezydenta m.st. Warszawy decyzji zatwierdzajgcych projektowany
podziat i braku podstaw do przejecia Nieruchomosci 3 z mocy prawa na wiasno$¢ Miasta
w trybie art. 98 z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoséciami (tj. Dz. U. z
2020 r. poz. 65 ze zm.) — przekaze, w trybie art. 902(1) Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z
2020 r. poz. 1423), aktem notarialnym na rzecz Miasta, nieodptatnie, Nieruchomos¢ 3, w
skiad ktorej wchodzi grunt i naniesienia, bedaca jego wiasnosScig, a zajeta pod
przebudowe ul. M.Flisa, tj. cze$ci dz. ew. nr 59 oraz dz. ew. nr 60 z obrgbu 2-05-05, w
terminie 30 dni od dnia prawomocnego odrzucenia wniosku o ujawnienie wiasnosci

Miasta w ksiedze wieczyste;j.

S0 - str. 8z 11



§4
Kary umowne

Jezeli, pomimo spetnienia warunkéw okreslonych w § 3 pkt 4 i 5 powyzej, z umysinej i

wytgcznej winy Wihasciciela gruntu 1:

a. w terminie okreslonym w § 3 pkt 4 Wiasciciel gruntu 1 nie wystapi z kompletnym
whnioskiem o dokonanie podziatu nieruchomosci, o ktorym mowa w § 3 pkt 4a. powyzej,
albo

b. w terminie okreslonym w § 3 pkt 5 Wiasciciel gruntu 1 nie wystgpi z kompletnym
wnioskiem o dokonanie podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w § 3 pkt 5a. powyzej,
albo

c. Wiasciciel gruntu 1 nie przeniesie na Miasto prawa wiasnosci Nieruchomosci 1
przeznaczonej pod Droge lub Nieruchomosci 2 przeznaczonej pod projektowang droge,

Miasto bedzie uprawnione do zadania od Wiasciciela gruntu 1 kary umownej w wysokosci

réwnej wartosci nieruchomosci drogowej stanowigcej, odpowiednio, Nieruchomos¢ 1 lub

Nieruchomosé 2, okreslonej w operacie szacunkowym wykonanym na zlecenie Miasta, na

co Wiasciciel gruntu 1 wyraza zgode.

Jezeli, pomimo spetnienia warunkow okreslonych w § 3 pkt 6 powyzej, z umysinej i wylgcznej

winy Wiasciciela gruntu 2:

a. Wiasciciel gruntu 2 nie wystgpi z kompletnym wnioskiem o dokonanie podziatu
nieruchomosci stanowigcych dz. ew. nr 59 oraz dz. ew. nr 60, obreb 2-05-05, poprzez
wydzielenie dziatki gruntu stanowigcej Nieruchomo$¢ 3 pod projektowang droge
publiczna, zgodnie z § 3 pkt 6a. powyzej, albo

b. Wiasciciel gruntu 2 nie przeniesie na Miasto prawa wiasnosci Nieruchomosci 3
przeznaczonej pod przebudowe ul. M. Flisa zgodnie z § 3 pkt 6e. powyzej,

Miasto bedzie uprawnione do zgdania od Wiasciciela gruntu 2 kary umownej w wysoko$ci

rownej wartoéci ww. nieruchomosci, ktéra to warto$¢ zostanie okre$lona w operacie

szacunkowym wykonanym na Zlecenie Miasta dla nieruchomosci drogowej, na
co Wiasciciel gruntu 2 wyraza zgode.

Miasto bedzie uprawnione do skorzystania z prawa naliczenia kar umownych, o ktorych mowa

w niniejszym § 4 wytacznie po dodatkowym wezwaniu, odpowiednio Wiasciciela gruntu 1 lub

Wiasciciela gruntu 2, do wykonania zobowigzania i udzielenia mu w tym celu dodatkowego

terminu, nie krétszego niz 60 dni od doreczenia takiego wezwania.

Kary umowne bedg ptatne w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania wezwania do

zaptaty kary umownej zgodnie z pkt 3 powyzej.

§5
Zobowigzania Miasta
Miasto zobowigzuje sie do podpisania Umoéw Docelowych z kazdym z Inwestoréw, po

uzyskaniu przez kazdego z Inwestorow ostatecznej Decyzji o Warunkach Zabudowy



uwzgledniajgcej postanowienia niniejszego Porozumienia oraz po ostatecznym pozytywnym

zatwierdzeniu przez wiasciwe organy statej organizacji ruchu zgodnie z Koncepcjg, oraz do:

1) wspotpracy przy okresleniu szczegéotow Umowy Docelowey;

2) udostepnienia Inwestorom pasa drogowego w celu budowy Drogi;

3) po prawidtowym i kompletnym wykonaniu przez Inwestora jego zobowigzan wynikajgcych
z Umowy — do podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego i do przejecia Drogi do
eksploataciji nie pdzniej niz w terminie 14 dni od zawiadomienia przez poszczegélnych
Inwestoréw o zakonczeniu budowy czesci Drogi,

4) przejecia na swoj majatek wybudowanej Drogi w oparciu o oswiadczenie podpisane
przez kazdego z Inwestorow okreslajgce warto$¢ wykonanej inwestycji w postaci Drogi
nie pozniej niz w terminie 14 dni od otrzymania ww. oSwiadczenia.

Miasto zobowigzuje sie do wspotpracy z Wiascicielem gruntu 1 oraz Wiascicielem gruntu 2

w zakresie doprowadzenia do przeniesienia prawa wiasnosci Nieruchomosci 1, Nieruchomosci

2 oraz Nieruchomosci 3, na Miasto, na warunkach przewidzianych w niniejszym Porozumieniu.

§6
Termin realizacji

Strony ustalajg, ze Porozumienie obowigzuje do czasu:

1) podpisania Uméw Docelowych na wykonanie inwestycji drogowej, z zastrzezeniem pkt 3
ponizej, lub

2) uchwalenia przez Miasto MPZP na terenie Inwestycji Niedrogowej 1 lub Inwestyciji
Niedrogowej 2, lub

3) w odniesieniu do poszczegdlnych Inwestoréw - zrezygnowania przez danego Inwestora
z realizacji, odpowiednio, Inwestycji Niedrogowej 1 lub Inwestycji Niedrogowe;j 2, lub

4) braku ostatecznego pozytywnego zatwierdzenia przez wiasciwe organy docelowego
uktadu drogowego okreslonego w Koncepcji do dnia 31 grudnia 2021r., lub

5) w odniesieniu do Wiasciciela gruntu 1 lub Wiasciciela gruntu 2 — braku nabycia przez
Inwestora 1 od Wiasciciela gruntu 1 wiasnosci nieruchomosci pod budowe Inwestycji
Niedrogowej 1 do dnia 30 czerwca 2021r., lub zrezygnowania przez Inwestora 1 z
realizacji Inwestycji Niedrogowej 1.

Strony ustalajg, ze po wystgpieniu zdarzenia lub terminu wskazanych powyzej, Porozumienie

automatycznie wygasa.

W przypadku podpisania Uméw Docelowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 niniejszego

paragrafu, postanowienia niniejszego Porozumienia dotyczgce udzielenia prawa dysponowania

Nieruchomoscig 1, Nieruchomoscig 2 i Nieruchomoscig 3 na cele budowlane pozostajg w

mocy.
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§7

Postanowienia koricowe

1. Porozumienie sporzadzono w pieciu jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
2, Zalgczniki 2 stanowig integralng tre$¢ Porozumienia.

Wykaz zatgcznikow:
- Zalgcznik nr 1 — zakres gruntéw do przekazania na rzecz m.st. Warszawy;,

- Zalgcznik nr 2 — zakres do budowy drogi przez Inwestora 1 i 2.
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