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Warszawa, 01.08.2022 r.

Dotyczy:
2Dwuetapowy realizacyjny konkurs architektoniczny na koncepcje nowej siedziby
Miedzynarodowego Instytutu Biologii Molekularnej i Komorkowej w Warszawie”

WYJASNIENIA 7 TRESCI REGULAMINU KONKURSU
(PYTANIA 18 do 34)

PYTANIE 18.1

Czy obliczajgc potrzebng ilos¢ miejsc postojowych z decyzji o warunkach zabudowy ,, dla biur i
urzedow — 18-30 miejsc/1000m2 pow. uzytkowej biur i urzedéw”, nalezy liczy¢ jedynie
pomieszczenia nazwane jako pomieszczenia biurowe, czy tez do tej powierzchni zaliczajg sie
laboratoria, dla pracownikéw naukowych?

ODPOWIEDZ:

Obliczajgc potrzebng ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy
nalezy liczy¢ jedynie pomieszczenia nazwane jako pomieszczenia biurowe.

Wiekszos¢ pracownikéw korzystajgca z przestrzeni biurowej i laboratoryjnej, sg to te same
osoby.

PYTANIE 18.2

Ktory etap planowanej komunikacji i dostepu do dziatki nalezy przedstawi¢ na planie
zagospodarowania terenu dla | etapu konkursu? Czy nalezy pokaza¢ wjazd z juz przedtuzone;j
i poszerzonej ulicy Flisa, czy dojazd do planowanej inwestycji za posrednictwem stuzebnosci
przejazdu na sgsiednich dziatkach?

ODPOWIEDZ:

Na etapie konkursu lokalizowanie dojazdu do planowanej Inwestycji nalezy realizowac za
posrednictwem stuzebnosci przejazdu na sasiednich dziatkach zgodnie z granicami
okreslonymi w Zatgczniku 7a do Regulaminu (teren oznaczony linig przerywang i literami M’,
N, O, P,Q, R, J, M)

PYTANIE 18.3
Czy wystarczy zapewni¢ wymagang liczbe miejsc postojowych w garazu podziemnym bez
projektowania parkingu naziemnego?

ODPOWIEDZ:

Zgodnie z wytyczng z Zatgcznika nr 7b do Regulaminu tj.: ,Liczba miejsc parkingowych —
minimalna, zgodna z przepisami; w poblizu wejScia kilka miejsc postojowych dla kurierow, itd.,
a takze dla dwoch samochodow z wtyczkg elektryczng” nalezy tez przewidzie¢ miejsca
postojowe na terenie.

PYTANIE 19
Sala konferencyjna o pow. 500 m2 na parterze ma mie¢ ptaskg posadzke czy widownie
uksztattowang schodkowo ?
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ODPOWIEDZ:

Sala konferencyjna powinna mie¢ charakter audytoryjny tj. wznoszacy sie schodkowo.
Zdaniem Organizatora schodkowe wznoszenie, rozwigzane jako state lub mobilne, przy tak
duzej sali i planowanej jej funkcji jest wskazane.

PYTANIE 20

Z programu wynika, ze liczby uzytkownikéw (pracownikéw) w projektowanym budynku
wyglgdajg nastepujgco: poziom -1: nie podano parter: obstuga (recepcja, ochrona, BMS) 4
osoby, administracja 50 0séb, biura dla pracownikéw laboratoryjnych Pracowni modeli
zwierzecych i BioCEN 19 oséb, kondygnacja powtarzalna +1/+2: laboratoria 120 0sdb, biura
120 os6b poziom +3: laboratoria 60 0séb, biura 60 0s6b W sumie 673 osoby Natomiast w
zatgczniku nr 7b do Regulaminu, wskazano, ze docelowo w budynku bedzie pracowato okoto
400 o0s6b (w tym 150 pracownikéw naukowych, 100 doktorantéw i magistrantéw oraz 100
o0sb6b w Zespole Specjalistycznych Pracowni Aparaturowych i 50 os6b w administracji).
Prosimy o sprecyzowanie podanych liczb uzytkownikéw. Czy na poziomach +1, +2 i +3
pracownicy biur to te same osoby co pracownicy laboratoriéw?

ODPOWIEDZ:

State miejsca pracy pracownikdow obstugujgcych pracownie i sprzet wskazane na poziomie -1
zaplanowane sg na wyzszych kondygnacjach.

Na poziomach +1, +2 i +3 pracownicy biur to te same osoby co pracownicy laboratoriow.
Liczba pracownikéw jest dang zmienng w czasie (np. z powodu fluktuacji kadr) w zwigzku z
tym Organizator podat liczbe 400 jako maksymalng (zaokrgglong z danych podanych w
tabelach zatgcznika 7b (tgczna podana liczba w tabelach to 373 osoby) dla catosci budynku.
Uczestnik konkursu moze dookresli¢ w koncepc;ji ilos¢ pracownikow do 400 w przestrzeni
biurowej na poszczegdinych kondygnacjach, wg wkasnego uznania.

PYTANIE 21

Widok z lotu ptaka: czy mozna przedstawi¢ od potudnia lub innej strony Swiata? Budynek
Urzedu bedzie zastania¢ widok projektowanego budynku w widoku od strony po6tnocnej,
wskazanym w regulaminie.

ODPOWIEDZ:
Organizator dopuszcza widok z lotu ptaka dla budynku Instytut Biologii Molekularnej od innej
strony niz pétnocna.

PYTANIE 22
Czy w pierwszym etapie nalezy przedstawi¢ rzut dachu?

ODPOWIEDZ:
Zaleca sie aby Uczestnicy konkursu przedstawili w Opracowaniach studialnych schematycznie
rzut dachu.

PYTANIE 23

W Decyzji o warunkach zabudowy podano powierzchnie uzytkowg inwestycji 13816 m2,
natomiast w zatgczniku nr 7b do Regulaminu wpisano jako szacowang powierzchnie netto 12
500 m2. Powierzchnia uzytkowa jest sktadowg powierzchni netto, zatem powierzchnia netto
powinna by¢ wieksza. Prosimy o wyjasnienie rozbieznosci.
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ODPOWIEDZ:

Uczestnikéw konkursu obowigzujg zapisy i parametry z Decyzji nr 86/WLO/21 o warunkach
zabudowy z dnia 10 sierpnia 2021 r. oraz zalecane przez Organizatora powierzchnie podane
w Zatgczniku nr 7b do Regulaminu Rozdziat IV — Tabela programowa.

Zgodnie z zapisami Rozdziatu Il Regulaminu konkursu wytyczne nalezy traktowac jako
zalecane o ile nie jest wyraznie okreslone w Regulaminie, iz wymaga sie konkretnego
rozwigzania czy uwzglednienie konkretnego oczekiwania Organizatora w tym takze wytyczne
okreslone jako ,obligatoryjne”, ,konieczne”, ,niezbedne”, ,obowigzkowe” lub poprzez uzycie
innych sformutowan, o takim znaczeniu.

W przypadku wytycznych, gdzie wyraznie nie okreslono danego wymagania jako
obowigzkowego a jedynie jako ,zalecane” dopuszcza sie odstepstwa od tych wytycznych o ile
zostang one w sposdb racjonalny uzasadnione oraz bedg uwzgledniaty elementy Inwestycji
pozgdane przez Organizatora lub zapewniajgce funkcjonowanie Inwestycji zgodnie z jej
przeznaczeniem i zasadne w ocenie Sgdu Konkursowego oraz zaakceptowane przez
Organizatora ze wzgledu na ich koszt.

Jednym z zadanh konkursowych jest racjonalna optymalizacja przestrzeni i programu pod
katem budzetu Inwestycji oraz wtasciwy w powyzszym kontekscie dobér powierzchni dla
poszczegdélnych pomieszczen i przestrzeni. W tym zakresie do zadanh Uczestnika konkursu
bedzie nalezato ergonomiczne rozmieszczenie w obiekcie programu i funkcji przy zapewnieniu
poprawnych oraz preferowanych przez Organizatora relacji pomiedzy elementami programu.
W powyzszym zakresie premiowane bedg rozwigzania funkcjonalne i przestrzenne
optymalizujgce wytyczne podane przez Organizatora oraz koszty budowy i eksploatacii
Inwestycji.

Organizator informuje, iz w podanej w Ztgczniku nr 7b do Regulaminu planowanej powierzchni
netto budynku wystgpit btad pisarski i Uczestnika konkursu nie obowigzuje ten parametr.

PYTANIE 24

W Decyzji o warunkach zabudowy podana dtugos¢ elewacji frontowej to od 65 do 71 m. Czy
przy elewacji tamanej, z uskokami, nalezy sumowac wszystkie odcinki, czy liczy¢ je
oddzielnie?

ODPOWIEDZ:
Podang szerokos¢ elewacji frontowej (65-71 m) nalezy rozumiec¢ jako szerokos¢ widoku
elewacji od strony ul. Flisa.

PYTANIE 25
Czy dopuszcza sie przedstawienie na planszy kondygnacji powtarzalnych +1 i +2 na jednym
rzucie? Z uwagi na ograniczong liczbe plansz sugerujemy takie rozwigzanie.

ODPOWIEDZ:
Organizator dopuszcza przedstawienie na planszy kondygnacji powtarzalnych +1 i +2 na
jednym rzucie o ile bedzie to odpowiednio opisane.

PYTANIE 26

Zgtaszam watpliwosci dotyczgce oczekiwanych danych powierzchniowych. Mam wrazenie , ze
sumy poszczegoélnych powierzchni w niektorych tabelach programowych nie zgadzajg sie z
sugerowanymi tgcznymi powierzchniami poszczegdlnych pozioméw. W nagtéwku tabeli dla
poziomu 1 i 2 jest informacja , ze majg one mie¢ po 3 290 m2, czyli 6 580 m2. w sytuac;ji kiedy
suma poszczegdlnych powierzchni w tabeli wynosi 3 290. Oczekiwana suma powierzchni
netto ( ok. 12 500 m2) moze wskazywac , ze sformutowanie "po 3 290 m2" jest omytka.
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Jednoczesnie suma 12 500m2 nie uwzglednia powierzchni komunikacji, sanitariatow,
pomieszczen technicznych itp, ktére zawsze stanowig znaczgcy odsetek powierzchni. Przy
zatozeniu, ze: - zatozona powierzchnia parkingu uwzglednia jego komunikacje, - tgczna
powierzchnia netto poziomu 1 i 2 ( bez komunikacji) wynosi ok. 3 300 m2 - powierzchnia na
komunikacje, sanitariaty , pomieszczenia techniczne, itp. wyniesie co najmniej ok 4000 m2, to
oczekiwana powierzchnia netto obiektu powinna wynosi¢ minimum 16 500 - 17 000 m2
Uprzejmie prosze o weryfikacje wyjsciowych danych liczbowych. Jesli dane zawarte w opisie
przedmiotu konkursu majg charakter orientacyjny, nieobligatoryjny, to prosze o informacje
ktére z nich majg charakter nadrzedny. Ponadto prosze o informacje, czy sala konferencyjna
dla 400 os6b ma zapewnia¢ wzajemny kontakt wzrokowy prelegentéw i stuchaczy, co oznacza
, Ze przy takiej liczbie uzytkownikdw wymaga ona amfiteatralnego uksztattowania. Z uwagi na
podstawowy dla ksztaltowania koncepcji charakter tych informacji pozwalam sobie prosic¢ o
niezwtoczng odpowiedz oraz zmiane terminu skfadania prac, gdyz sprzecznosci w opisie
przedmiotu konkursu nie pozwalajg na konstruktywng prace.

ODPOWIEDZ:

Patrz odpowiedz na pytanie nr 23.

Dodatkowo Organizator informuje, iz nie zachodzg przestanki skutkujgce koniecznoscig
dokonania zmiany terminu skfadania Opracowan studialnych, ktéry wynika z harmonogramu
konkursu opublikowanego w Regulaminie konkursu.

PYTANIE 27

schemat funkcjonalny pracowni gryzoni

dotyczy: zatgcznik 7b do Regulaminu Konkursu- OPZ; rysunek 2 oraz ,Poziom minus 1” pkt.
5B w tabeli. --- W jakiej logice powstat rysunek 2 — czy proporcje pomieszczen sg
sugerowane? czy jest to jedynie diagram potgczen? Czy sg to powierzchnie rzeczywiste czy
jedynie schematyczne?

ODPOWIEDZ:

Na Rysunku nr 2 w Zatgczniku nr 7b do Regulaminu przedstawiano sugerowane przez
Organizatora zasady powigzania pracowni gryzoni i nalezy to traktowac jako diagram
pofgczen i pewien schemat rozwigzan przestrzennych.

PYTANIE 28

pracownia gryzoni - ilos¢ pracownikéw

dotyczy: zatgcznik 7b do Regulaminu Konkursu- OPZ; rysunek 2 oraz ,Poziom minus 1” pkt.
5B w tabeli. --- lle 0oséb tgcznie pracuje w pracowni modeli zwierzecych — gryzonie? lle oséb
pracuje w kazdej ze stref tej pracowni- stefa Il czysta eksperymentalna, Strefie | czystej
produkcyjnej oraz pracowni modeli zwierzat?

ODPOWIEDZ:

Planowana liczba pracownikéw w strefie czystej eksperymentalnej — 2 osoby.

Ze strefy czystej eksperymentalnej korzysta¢ bedg rowniez naukowcy, ktérych codzienne
miejsca pracy beda znajdowac sie na poziomach +1, +2, +3

Planowana liczba pracownikéw w strefie czystej produkcyjnej — 2 osoby

Planowana liczba pracownikéw w strefie brudnej — 4 osoby

Planowana liczba pracownikéw w pracowni modeli zwierzat — 5 os6b, pracownicy tej pracowni,
ulokowani bedg w przestrzeni na poziomie +1, lub +2, lub +3.
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PYTANIE 29

pracownia gryzoni - pomieszczenia i dostep

dotyczy: zatgcznik 7b do Regulaminu Konkursu- OPZ; rysunek 2 oraz ,Poziom minus 1” pkt.
5B w tabeli. --- lle pomieszczen hodowli, sal zabiegowych, sal operacyjnych, sal do badan
powinno sie znajdowaé w kazdej ze stref ,pracowni modeli zwierzecych — gryzonie” ? Czy
wejscia z budynku do korytarzy stref czystych ,pracowni modeli zwierzecych — gryzonie”
powinno by¢ zapewnione poprzez szatnie?

ODPOWIEDZ:

Organizator przewiduje:

w strefie eksperymentalnej — 4 pomieszczenia hodowlane, 3 pomieszczenia zabiegowe

w strefie produkcyjnej — 3 pomieszczenia hodowlane, 2 pomieszczenia zabiegowe, 2 sale
operacyjne,

w pracowni modeli zwierzecych — 2 pomieszczenie hodowlane, 2 pomieszczenie zabiegowe, 2
sala operacyjna.

Wejscie z budynku do korytarzy stref czystych pracowni modeli zwierzecych — gryzoni musi
odbywac sie poprzez szatnie.

PYTANIE 30

Sala konferencyjna na 4000s.

dotryczy zatgcznik 7b do Regulaminu Konkursu- OPZ; ,Poziom 0” pkt. 1 w tabeli --- Czy
widownia sali konferencyjnej na 400 oséb na poziomie ,0” powinna mie¢ ptaskg widownie czy
pochytg?

ODPOWIEDZ:

Sala konferencyjna powinna mie¢ charakter audytoryjny tj. wznoszacy sie schodkowo.
Zdaniem Organizatora schodkowe wznoszenie, rozwigzane jako state lub mobilne, przy tak
duzej sali i planowanej jej funkcji jest wskazane.

PYTANIE 31

biura

dotyczy zatgcznik 7b do Regulaminu Konkursu- OPZ; ,Poziom 1 i Poziom 2” pkt. 2 w tabeli ---
W jaki sposéb przewidziane jest funkcjonowanie ,biur z dostepem do Swiatta i z mozliwoscig
otwierania okien”? Czy powinien to by¢ uktad pomieszczen biurowych w typie korytarzowym?
Jesli tak, to jaka jest maksymalna liczba stanowisk dla jednego pomieszczenia? Czy
akceptowalne sg przestrzenie typu ,open space” dla tej czesci biur?

ODPOWIEDZ:

Do zadan Uczestnika konkursu nalezy zaproponowanie jak najbardziej racjonalnego ukfady
wewnetrznego budynku, w tym lokalizacja pomieszczen z dostepem do swiatta i mozliwoscig
otwierania okien.

Organizator konkursu nie przewiduje miejsc typu ,open space”.

PYTANIE 32

pracownia Bioinformatyki i Biologii Obliczeniowej

dotyczy zatgcznik 7b do Regulaminu Konkursu- OPZ; --- Wedtug Ogélnych Wytycznych w
Zakresie Budynku (I11.1) w budynku bedzie funkcjonowac 7 specjalistycznych pracowni
aparaturowych, natomiast w Tabeli Programowej (1V) nie zostata wypunktowana pracownia
Bioinformatyki i Biologi Obliczeniowej. Jakie sg wytyczne dotyczace tej pracowni? Jaka jest
sugerowana lokalizacja tej pracowni i jaka jest jej powierzchnia?
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ODPOWIEDZ:

Pracownia Bioinformatyki i Biologii Obliczeniowej charakterem odpowiada pracy
informatycznej, w zwigzku z powyzszym wymagac bedzie korzystania ze stanowisk pracy w
pomieszczeniach biurowych z dostepem do sieci elektrycznej i strukturalnej. Organizator
Konkursu uwzglednit jej lokalizacje w ramach powierzchni laboratoryjno — biurowej na
kondygnacjach (+1, +2, +3). Uczestnik konkursu moze ustali¢ lokalizacje ww. pracowni wg
wiasnego uznania.

PYTANIE 33

dtugosc elewac;ji

dotyczy zatgcznik 7b do Regulaminu Konkursu- OPZ; WZ --- Zatgcznik 7b w punkcie 11.6
dotyczgcym Warunkéw Zabudowy pomija zagadnienie szerokosci elewacji frontowej. Czy
rozwigzanie zaktadajgce elewacje krotszg niz zakres wskazywany przez WZ, bedzie
dopuszczalne przez zamawiajgcego ?

ODPOWIEDZ:
Nie.

PYTANIE 34

powierzchnia zabudowy

dotyczy zatgcznik 7b do Regulaminu Konkursu- OPZ; WZ --- Warunki Zabudowy wskazujg
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do terenu zabudowy w przedziale 0,32-037.
Natomiast powierzchnia zabudowy wskazana w tabeli powierzchni jest mniejsza niz wartosci
w tym zakresie. Czy rozwigzanie zaktadajgce powierzchnie zabudowy mniejszg niz zakres
wskazywany przez WZ, bedzie dopuszczalne przez zamawiajgcego ?

ODPOWIEDZ:
Nie.

Rafat Mroczkowski
Sekretarz Konkursu
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